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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) , SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m? de suelo incluido en el sector segtin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Ygl_ll\gl_EC?ORlA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|6N SUNC 01 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
9.990,60 9.990,60 21,22
ORDENACION Ordenacion integral de un érea intersticial situada al sureste del nucleo de San Andrés del PORMENORIZADO
Rabanedo, en las inmediaciones del Ayuntamiento. La ordenacién deberda asegurar la CLOBEE PREDOMINANTE EOMESTELES BROMIEIIGS
continuidad de la trama, a través de la calle Jesus Nazareno conectando los sectores SUZ-06 RESIDENCIAL VIVIENDA — 12 CAT Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

y SUNC-26 con la rotonda prevista por el Plan General frente al Ayuntamiento. Las tipologias
edificatorias deberan mantener cierta uniformidad con el entorno.

URBANIZACION

La red viaria garantizara la integracion del sector con el nucleo de San Andrés del Rabanedo y
con los sectores SUZ-07, SUZ-06 y SUNC-26.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL **
. TOTAL , , ,
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE ‘
- INDICE TOTAL TOTAL
BRUTO |(m”edificables| NETO™ | BRUTO |pomymapos| NETO™ | o i | EsTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m2 edificables| maximos (m2 edificables| (n° maximo e e (n° maximo viviendas/Ha ° minimo d (%) 2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de mviﬂiﬁ‘dﬂi) ©| Viv./Ha de de suelo neto) (nvi\rlrilclerrl:znaos) e i ediﬂ(cr:bles)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,75 7.492,95 0,75000 50 49 50,00000 30 30 30 1.798,31
*  Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

"

Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria
variedad tipologica.

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios.

Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

RED VIARIAY Se resolvera la conexion de la calle Jesis Nazareno con la nueva rotonda propuesta por el

APARCAMIENTOS | Plan General frente al Ayuntamiento.

ESPACIOS Los Espacios Libres se ubicaran en la zona colindante con el sector SUZ-07 al suroeste del

LIBRES ambito.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m?s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en el suelo urbano

que bordea al sector.

- Las edificaciones de uso industrial existentes quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (ms) (m*s) (m?s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 11
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m* de suelo incluido en el sector segun | (m” de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 02 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
11.268,27 11.268,27 8
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que completa el espacio entre la calle Vijagueras y PORMENORIZADO
la Avenida del Ferral, mediante un desarrollo residencial equilibrado en continuidad con el GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
tejido. Se asegurara la continuidad de la estructura y el trazado viario con el suelo urbano RESIDENCIAL VIVIENDA — 12 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

consolidado que rodea el sector.

URBANIZACION

La red viaria perimetral al sector garantiza la integracién del mismo con las zonas colindantes.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria
variedad tipologica

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios

RED VIARIAY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes.

APARCAMIENTOS

ESPACIOS Los Espacios Libres se integraran en la trama evitando situaciones de borde residual.

LIBRES

EQUIPAMIENTOS | Se vincularan al Sistema de Espacios Libres.

SERVICIOS

URBANOS

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de Villabalter
- Se evitaran en la medida de lo posible las medianerias vistas
- Se situaran las areas de mayor densidad en el norte del sector

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pgryapos| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,60 6.760,96 0,60000 46 51 46,00000 30 34 30 1.622,63
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (ms) (m®s) (m*s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il




SISTEMAS GENERALES ﬁ S U N C 03

INCLUIDOS EN EL SECTOR E 1:1.500



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Aiio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 03 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
30.026,46 28.301,23 7-8,11-12
ORDENACION Ordenacién integral del conjunto de suelos que completa el espacio entre la via de primer nivel PORMENORIZADO
propuesta al este de la ordenacion, la Avenida del Ferral, la calle Vijagueras y la calle del CLOEAS PREDOMINANTE CCMESHIELES ARCIES
Espino, mediante un desarrollo residencial equilibrado en continuidad con el tejido. Se RESIDENCIAL | VIVIENDA — 12 CAT Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
asegurara la continuidad de la estructura y del trazado viario con los sectores contiguos SUZ
11y SUZ 12.

URBANIZACION La red viaria impuesta garantiza la integracion del sector con las zonas colindantes.

Se tiene previsto un Sistema General Viario (SG-VP-NCO03) perteneciente a la red basica que DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION

comunique en direccion N-S el sector con los sectores colindantes de suelo urbanizable SUZ DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***

11y SUZ 12. Este vial de borde, cierra el suelo urbanizable del municipio en su zona oeste. ) TOTAL ; ; .

La red viaria se completara con la ampliacion del ancho de via y refuerzo de diferentes viales INDICE ESTIMADO* INDICE INDICE TOTAL INDICE iNDICE TOTAL TOTAL

pertenecientes a la red local, como la avenida del Ferral, la Calle del Espino y la Calle ZBR_UTO (m” edificables 2NET0 §R9T° ESTIMADO* "‘oETO (n° minimo | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO

Vliagueras. (m ed_lﬁcables maximos | (m’ ed_lflcables (n_ maximo (n° méximo de (n_ mMaximo [\ 4iendas/Ha (n° minimo de (%) 2
Jag . . . . . ., L. . lucrativos/ m? totales de lucrativos/ m? viv./Ha de ] viv./Ha de de suelo neto) iviend dificabl

Los Espacios Libres mantendran su caracter natural, con urbanizacién minima, ligando las suelo bruto) |todos los usos| sueloneto) | suelobruto) | VV€N93S) | g0 neto) TS it

areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitden. lucrativos)

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del 0,60 18.015,88 0,63658 42 126 44,56030 30 85 30 4.323,81
pre‘domlnzlmte: e.n cumpllmlento del articulo 86'3'b) del RUCyL y para asegurar la necesaria * Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
variedad tipologica. resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad ** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

N . e P P establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el *** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
cuadro general de caracteristicas. viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios. complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED \éIARIA FERRO\ZIIARIOS ESPACIOZS LIBRES EQUIPAI\!IIENTOS SERVICIOS2 TOTI2\LES
RED VIARIA'Y Se asegurara la continuidad de las calles Vijagueras, Espino y Avenida del Ferral. En la 88T]5 Z)O (mos) (mos) 9(1"5 58)3 URBANSS (m’s) 1 ;255)23
APARCAMIENTOS | medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes. OESERVACIONES: Alondi - . — - "
- - ~ — - — : Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
ESPACIOS Los Espacios Libres se situaran en el noroeste del sector colindante; deberan quedar Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCyL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
LIBRES integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de borde de caracter residual. vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
EQUIPAMIENTOS | En la zona noroeste del sector, en la confluencia de la Avenida del Ferral con el nuevo viario
de borde oeste, se localizara un Sistema General de equipamientos (SG-EQ-NC03)
SERVICIOS
URBANOS RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m*s) (m’s)
0 0 0 0 0 0

OBSERVACIONES:

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama de nucleo tradicional

- Se situaran las areas de mayor densidad en el noreste del sector, en la zona contigua al sector SUZ 11.
- Se evitaran en la medida de lo posible las medianerias vistas

- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes

Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m* de suelo incluido en el sector segun | (m” de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 04 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
18.261,78 18.261,78 15-16
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nlcleo de San Andrés al oeste, PORMENORIZADO
entre la carretera de Ferral y la calle Cuesta del Ferral, mediante un desarrollo residencial CLOEAS PREDOMINANTE COMERTIELES ARCIES
equilibrado en continuidad con el tejido urbano de San Andrés. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 12 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracion del sector con las zonas colindantes.

Se continuara el vial existente de la calle Pedernal, que actualmente es un fondo de saco. Se
trata de que este vial una la calle Cuesta del Ferral con el Camino de las Lobas.

Los Espacios Libres mantendran su caracter natural, con urbanizacion minima, ligando las
areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitten.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria
variedad tipoldgica.

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios.

Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIAY Se tratara de resolver la estructura urbana en conexion con el niucleo de San Andrés. En la

APARCAMIENTOS | medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes.

ESPACIOS Se situaran preferentemente en la zona norte del sector, junto al area de bodegas, a modo de

LIBRES transicion entre éstas y la zona residencial.

EQUIPAMIENTOS | Se vinculara al sistema de espacios libres.

SERVICIOS

URBANOS

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés
- Se situaran las areas de mayor densidad en las zonas contiguas al nicleo de San Andrés y a la carretera de Ferral.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de viendas) viv/Hade |4 < ol0 neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) vivien suelo neto)
lucrativos)
0,65 11.870,16 0,65000 42 76 42,00000 30 55 30 2.848,84
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 05 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
22.980,70 22.980,70 16
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nucleo de San Andrés al suroeste, PORMENORIZADO
entre el nucleo y la presa de Carbosillo, mediante un desarrollo residencial equilibrado en CLOBEE PREDOMINANTE COMEATELES SECHIBHOS!
continuidad con el tejido urbano de San Andrés. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 12 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes.
El sector esta recorrido por dos viales pertenecientes a la red local.

El primero de ellos conecta la calle de la Bellavista con una calle de nueva apertura en sentido
N-S. Este vial situado al suroeste del sector une la trama urbana del nucleo de San Andrés
con el nuevo sector de suelo urbanizable SUZ 15.

El segundo vial perteneciente a la red local es un vial de nueva apertura que comunica la
prolongacion de la calle de Bellavista con la Avenida de la Constitucion.

Ademas de los viales pertenecientes a la red local de sistemas generales, se crea en el sector
un vial que continua la calle Zorita y que conecta el sector con la calle Corpus Christi. Este
vial estructura el sector en sentido N-S.

Los Espacios Libres mantendran su caracter natural, con urbanizacién minima, ligando las
areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se situen.

EDIFICACION

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria
variedad tipoldgica.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS

Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afos.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

Se asegurara la conexion con el nicleo de San Andrés. En la medida de lo posible se
aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de la calle Bellavista, la
conexion con la Avenida de la Constitucion y la conexién con la calle Corpus Christi.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de viendas) viv/Hade |4 < ol0 neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) vivien suelo neto)
lucrativos)
0,60 13.788,42 0,60000 42 96 42,00000 30 69 30 3.309,22
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

complemente o sustituya, a fin de dar cumpli

imiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

ESPACIOS Se situaran en la zona sur del ambito, de forma que refuercen el corredor verde situado sobre
LIBRES la presa del Carbosillo y los Sistemas Generales de Espacios libres del sector SUZ 15.
EQUIPAMIENTOS | Se vincularan al Sistema de Espacios Libres.
SERVICIOS RED \QIARIA FERRO\ZIIARIOS ESPACIOZS LIBRES EQUIPAI\ZIIIENTOS SERVICIOSZ TOTIZ\LES
URBANOS (m*s) (m”s) (m®s) (m*s) URBANOS (m*s) (m”s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte del sector, contiguas al ntcleo de San Andrés
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes
Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 06 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
12.449,92 11.597,56 12
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nucleo de San Andrés al noreste, PORMENORIZADO
junto a los nuevos trazados propuestos en la ordenacion entre la calle Los Jardines y la CLOEAS PREDOMINANTE COMERTIELES ARCIES
Avenida del Romeral, mediante un desarrollo residencial equilibrado en continuidad con el RESIDENCIAL VIVIENDA — 22 CAT Segiin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

tejido. Se asegurara la continuidad de la estructura y el trazado viario con los sectores
contiguos SUNC 07, SUZ 09 y SUZ 10.

URBANIZACION

Sera necesario ampliar la seccién del tramo de la calle Veguina que en este sector que en la
actualidad es un camino. En la zona norte del sector se tiene prevista una rotonda que
resuelva la interseccion entre la prolongacion de dicha calle Veguina y el nuevo Sistema
General Viario situado en el SUZ 09, al este del sector. La rotonda constituye un Sistema
General Viario (SG-VP-NC06) incluido en el sector.

Asimismo es necesario continuar la actual calle Truébano hasta entroncar con la prolongacion
de la calle Veguina.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 10% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : incluida en el PGOU.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.

RED VIARIAY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes

APARCAMIENTOS

ESPACIOS Los Espacios Libres se integran en la trama evitando situaciones de borde residual. Se

LIBRES disponen alrededor de las parcelas de uso residencial, teniendo caracter de espacios libres
equipados.

EQUIPAMIENTOS | Se situan al sur del Sector.

SERVICIOS

URBANOS

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,69 8.590,44 0,74071 46 57 49,38076 30 35 80 6.185,12
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
852,36 0 0 0 0 852,36

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
- Se incluye ordenacion detallada. (m*s) (m*s) (m*s) (m’s) URBANOS (m*s) (m’s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il




Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
CLASE Y CATEGORIA DE . (m* de suelo nclido en el sector segiin | S0 RoROVEAIAMENTS | HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION SUNC 06 cartografia oficial)
12.449,92 12.449,92 12
SUPERFICIE NETA INDICE DE INDICE DE EDIFICABILIDADEN | EDIFICABILIDAD
SECTOR (Sn) EDIFICABILIDAD BRUTO | EDIFICABILIDAD NETO SECTOR MAXIMA PGOU
11.597,56 0,69 0,74071 8.590,44 8.500,44 R
KR
DENSIDAD MAXIMA DE | DENSIDAD MINIMADE | 1y cp yARIEDAD USO | VIVIENDA EN REGIMEN DE PROTECCION
POBLACION POBLACION (art. 86.2 RUCYL) (art. 87 RUCYL)
(art. 86.3 RUCYL) (art. 86.3 RUCYL) o615 :
indice N° Viv. indice N° Viv. - INDICE SOBRE USO
(viv./ha) Max. (viv./ha) Min. SN e ({7) RESIDENCIAL (%) EIACILIDAD
49,38076 57 30 35 10% 80% 6.185,12 5

f OBSERVACIONES: No se asignan coeficientes de ponderacion para los diferentes usos, por lo que el Aprovechamiento Medio del sector coincide con el
Indice de Edificabilidad Neto. EI Proyecto de Actuacion podra actualizar el calculo del Aprovechamiento Medio, como resultado de los ajustes justificados de
los coeficientes de ponderacion, conforme a lo sefialado en el art.240.4 del RUCyL.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS RESERVA APARCAMIENTOS
N° TOTAL | N°PLAZAS | N° PLAZAS
SL-EL EXIGIDO SL-EQ EXIGIDO PLAZAS DE USO DE USO

SL-EL EN SECTOR SL-EQ EN SECTOR

(art. 105 RUCYL) (art. 106 RUCYL) (art. 104 PUBLICO PUBLICO

RUCYL) EXIGIDO | EN SECTOR

34,00 m¥100 m?c | 15m#¥100 m?2¢c | 21,37 m¥100 m?c | 10 m*100 m?c

172 86 87

2.921,17 m? 1.288,57 m? 1.836,03 m? 859,04 m*

OBSERVACIONES: Todas las plazas de aparcamiento de uso publico previstas se ubicaran sobre via publica.

Corresponde con los terrenos situados entre la calle Truebano y la calle Jardines, que atraviesan el sector, el primero en sentido este-
oeste, y el segundo en sentido norte-sur.

El presente Plan General, establece en este sector las determinaciones de ordenacioén detallada que se describen a continuacion:

. Ordenacién integral del conjunto de suelos que rematan el nucleo de San Andrés al noreste, mediante un desarrollo residencial
equilibrado en continuidad con el tejido.

Se asegurara la continuidad de la estructura y el trazado viario con los sectores contiguos SUNC 07, SUZ 09 y SUZ 10.

Los Espacios Libres se integraran en la trama evitando situaciones de borde residual.

La tipologia edificatoria sera de Residencial Colectivo con volumetria especial.

Se intenta integrar el espacio libre entre las edificaciones en la parcela situada mas al norte.

Asi mismo este sector esta incluido en un convenio urbanistico, suscrito entre el Excmo Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo y la
propiedad. El objetivo prioritario del convenio es la ejecucion por parte de la propiedad de un polideportivo en las eras de San Andrés
del Rabanedo. Esté incluido en este mismo convenio el sector SUZ 14.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir en el mismo los
requisitos establecidos en el articulo 12.3. de la Ley 8/2007, en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en la
categoria de no consolidado (SUNC) en atencién a lo dispuesto en el articulo 26 del mismo.

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa Parte I1. Anexos a la Normativa.

Anexo I
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RED VIARIA'Y PARCELAS. COTAS

100 . COTAS. RED VIARIA (m.)
58 N° PLAZAS DE APARCAMIENTO PREVISTAS
20.0 COTAS. PARCELAS (m.)

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA RED VIARIA:

Todas las plazas de aparcamiento de uso publico previstas (87) se ubicaran sobre via publica.
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DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA RED DE SANEAMIENTO:

La red de saneamiento prevista en el sector sera de tipo

separativo (aguas fecales y aguas pluviales).

RED DE SANEAMIENTO PREVISTA (fecales)
RED DE SANEAMIENTO PREVISTA (pluviales)

PUNTO DE CONEXION CON RED EXISTENTE
RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

RED DE SANEAMIENTO

Plan General de Ordenacién Urbana de San Andrés del Rabanedo
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DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA RED DE ENERGIA ELECTRICA:
El sector se hara cargo de las obras correspondientes al soterramiento de las
lineas eléctricas existentes que afecten a su ambito E 1:1.000

N
Plan General de Ordenacién Urbana de San Andrés del Rabanedo

RED DE ENERGIA ELECTRICA
RED DE MEDIA TENSION EXISTENTE

RED DE MEDIA TENSION PREVISTA
RED DE ALTA TENSION EXISTENTE

------- RED DE BAJA TENSION PREVISTA
CENTRO DE TRANSFORMACION PREVISTO
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

_ SUPERFICIE TOTAL (Sb) | _SUPERFICIE NETA (Sn)
CLASE Y CATEGORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO ST G SUNC 07 (m® de suefaﬁg;f:f(i)ae;fi?:::l;dor segun (rr;eizs:géoaegféltjey;r;ioéz::;Tir):ie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
SUELO 43.908,81 41.302,50 12-13, 16-17
ORDENAGION 07t g o0 i o s 0w, & e Sy 00 1 o e com | TSSO [ coupaniies
mediante un Sislf:;‘;!%fjffgif'nTg:';'g;fféf ';cfrﬁglfé‘s'dsagﬁg"o%" t;{f,ﬁc%%?;ﬁgzugagay 12 commuidad de RESIDENCIAL | VIVIENDA — 1 CAT Seglin Régimen General de Usos. Segtin Régimen General de Usos.

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes. Recorre el
sector un Sistema General Viario (SG-VP-NC07-1) perteneciente a la red local. Se trata de un vial de
nueva apertura que contintia la calle Jardines, uniendo el sector con los sectores de suelo urbanizable

SUZ- 08 y SUZ-09. Este vial, se une con la calle Veguina en una rotonda de nueva creacion. Asimismo se DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
incluye parte del Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-NCO07-2) previsto al norte del sector. DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
Ademas se plantea un vial perteneciente a la red local que contintia la calle Veguina en sentido N-S. El ) TOTAL ) ) i
vial conecga por el sur con el ntcleo urbano de San Andrés y por el norte con el sector de Suelo Urbano INDICE ESZTIM.ADO* INDICE INDICE TOTAL INDICE iNDICE TOTAL TOTAL
No Consolidado SUNC 06. BRUTO  |(m? edificables| NETO’ BRUTO «| NETO pyrard i
. : . . . 2 o 2 o ra ESTIMADO Pl (n°minimo | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
Ademas de los viales pertenecientes a la red local de sistemas generales, se crea en el sector un vial que (m*® edificables| maximos |(m” edificables| (n°®maximo (P e (n°maximo | oo daciHa (P T 6 (%) S
pretende la continuidad de la calle el Ruisefior a lo largo del SUNC 07 y hasta la unién del mismo con el lucrativos/ m* | totalesde | lucrativos/ m® | - viv/Hade | & ionqacy ™| Viv/Hade 4o giei0 neto) [ viviendas) edificables)
sector colindante de suelo urbanizable SUZ- 09. suelo bruto) [todos los usos | suelo neto) | suelo bruto) suelo neto)
Los Espacios Libres mantendran su caracter natural, con urbanizacion minima, ligando las areas lucrativos)
urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitden. 0,61 26.784,37 0,64849 47 206 49,96584 30 124 30 6.428,25
EDIFICACION Se des‘tlnara, al men0§, .el 20% de. laedificabilidad lucrativa a tipos edificatorios d{st|n10§ del * Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
Qred9m|nante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCYL y para asegurar la necesaria variedad resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréfica real del sector el indice
tipologica. asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento ** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
del articulo 86.2.d) del RUCYyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas. *** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
2 . B = e N = viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
PLAZOS Ordenacién detallada (art. 80.1¢c.4) : 4 afios. Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios. complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCYL.
RED VIARIAY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos y se reforzaran los viales existentes. RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
APARCAMIENTOS (m*s) (m*s) (m?s) (m?s) URBANOS (m?s) (m?s)
ESPACIOS Los Espacios Libres se integraran en la trama evitando situaciones de borde residual. Asimismo se 2.606,31 0 0 0 0 2606,31
LIBRES crearan conexiones con el parque equipado mediante franjas verdes perpendiculares a la carretera, en OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
continuidad con el sistema de espacios libres de los sectores SUZ 08 y SUZ 09. Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCyL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
EQUIPAMIENTOS Se vincularan al Sistema de Espacios Libres. vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
SERVICIOS
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (m’s) (m?s) (m?s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipologicos de la trama de nucleo tradicional OBSERVACIONES:
- Se situaran las areas de mayor densidad en el sur del sector, en la zona contigua al ntcleo de San Andrés
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 08 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
14.233,95 14.233,95 16-17
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nucleo de San Andrés al noreste, PORMENORIZADO
entre los nuevos trazados propuestos, la prolongacion de las calles Veguina y Olmo; y que CLOEAS PREDOMINANTE COMERTIELES ARCIES
mediante un desarrollo residencial equilibrado en continuidad con el tejido del nucleo. RESIDENCIAL VIVIENDA — 12 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

comunique el nicleo de San Andrés con el parque equipado.

URBANIZACION

Se prolongara la calle Olmo en el norte del sector hasta entroncar con la prolongacién de la
calle Veguina en el SUNC 07.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios

RED VIARIAY Se asegurara la continuidad de la calle del OImo. En la medida de lo posible se aprovecharan

APARCAMIENTOS | caminos existentes. Se aseguraran las conexiones con la calle Felipe Il y Corpus Christi.

ESPACIOS Los Espacios Libres se situaran en el noreste del sector favoreciendo la integracion del parque

LIBRES equipado en la trama urbana de San Andrés.

EQUIPAMIENTOS | Se vincularan al Sistema de Espacios Libres.

SERVICIOS

URBANOS

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,61 8.682,71 0,61000 46 65 46,00000 30 43 30 2.083,85
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama de nucleo tradicional.

- Se situaran las areas de mayor densidad a lo largo del limite este del sector, junto al nucleo de San Andrés y en
torno al nuevo viario propuesto.

- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m* de suelo incluido en el sector segun | (m” de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 09 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
27.183,16 24.702,89 16-17, 21
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nicleo de San Andrés al sureste, PORMENORIZADO
entre el nlcleo y la presa del Carbosillo, mediante un desarrollo residencial equilibrado en CLOBEE PREDOMINANTE COMERTELES SECHIBHOS!
continuidad con el tejido urbano de San Andrés. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 12 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se completara la trama urbana mediante un nuevo vial al sur del sector junto al Sistema
General de Espacios Libres (SG-VP-NC09) y que comunique las calles Carbosillo y Litografia.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1¢.4) : 4 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIAY Se asegurara la conexion del sector con la calle del Parroco Don Gregorio Bofiar y se

APARCAMIENTOS

asegurara la continuidad de la calle Carbosillo. En la medida de lo posible se aprovecharan
caminos existentes.

ESPACIOS Se situaran en la zona sur del ambito, de forma que refuercen el corredor verde situado sobre
LIBRES la presa.

EQUIPAMIENTOS | Se vincularan al Sistema General de Espacios Libres (SG-VP-NC09).

SERVICIOS

URBANOS

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés.
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte del sector, contiguas al nicleo de San Andrés.
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,61 16.581,73 0,67125 45 122 49,51818 30 74 30 3.979,61
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 2.480,27 0 0 2.480,27

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i . (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNC 10 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
127.329,52 123.047,13 16, 20-21
ORDENACION Ordenacion integral del un area intersticial situada entre San Andrés y Trobajo del Camino. La Ordenacién PORMENORIZADO
asegura la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria tanto con las zonas consolidadas como GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
I t i .
£on o3 seclores contigyos RESIDENCIAL | VIVIENDA — 12 CAT Segin Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se plantea en el sector un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-NC10) perteneciente a la red local,
que organiza la estructura del sector. El Sistema General se apoya en la Calle de San Martin y atraviesa
el sector de norte a sur, uniendo los sectores de suelo urbano no consolidado situados al sur, con la trama
del nicleo urbano de San Andrés del Rabanedo.

Asimismo, se plantea un vial en sentido E-O, situado al sur del sector, apoyado sobre la calle de la
Imprenta, que une la Avenida de la Constitucion con el suelo urbanizable SUZ 05. Esta calle de la
Imprenta ampliara su seccién viaria a su paso por el sector.

La red viaria se completara con la continuacioén de la calle Los Charcones hasta el suelo urbanizable SUZ
05. Este vial conectara con la calle San Martin al norte del sector.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipolégica.

uUso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCYyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 3 afios.

Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

RED VIARIAY El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion, se considera de caracter obligatorio, para

APARCAMIENTOS | garantizar el adecuado funcionamiento del trafico. Se aprovecharan caminos existentes, asegurando la
continuidad de las calles Los Charcones, Carbosillo y San Martin.

ESPACIOS El Sistema Local de Espacios Libres servira de refuerzo al corredor verde por lo que se debe situar en la

LIBRES en la zona norte del sector y vinculado a la presa.

El corredor verde se desarrollard como un eje equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar su
conexién con San Andrés.

EQUIPAMIENTOS

Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al Sistema Local de Espacios Libres.

SERVICIOS
URBANOS

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . B ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqpyapos| NETO™ | (o rinin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n°maximo 5 et (n® maximo i Py o 2
" > " A X (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de iviend viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,63 80.217,60 0,65193 48 611 49,67054 30 369 30 19.252,22
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

SERVICIOS
RED VIARIA (m’s) FERROVIARIOS (m” ESPACIO2S LIBRES EQUIPAI\ZIIIENTOS URBANOS TOTIZ\LES
) (m*s) (m's) ok (m's)
4.282,39 0 0 0 0 4.282,39

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

- Se asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés. SERVICIOS
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar. RED VIARIA (m?s) FERROVIARIOS (m* Els’ElB\EIIg(S)sLIBl}ES EQUIPAMIENTOS URBANOS TOTIZ\LES
-Se situaran las areas de menor densidad al norte y este del &mbito. 9) (e (m’s) (m®s) (m's)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Aiio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

) SUPERFICIE TOTAL (Sb) , SUPERFICIE NETA (Sn)
i . (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
LAY o CNAPE | URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNC 11
59.886,20 57.862,75 20-21, 25

ORDENACION Ordenacion integral del un area intersticial situada entre San Andrés y Trobajo del Camino. La PORMENORIZADO
Ordenacioén asegura la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria tanto con las zonas GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
consolidadas como con los sectores contiguos (SUNC 10, SUNC 12 y SUZ 05). 3 ~ — ~ —

URBANIZACION Se plantea en el sector un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-NC11) perteneciente a la red local, RESIDENCIAL VIVIENDA - 12 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.
que organiza la estructura del sector. El vial atraviesa el sector de norte a sur, uniendo el sector de suelo
urbano no consolidado situado al sur SUNC 12, con el SUNC 10 situado al norte y que continda hasta el
nucleo urbano de San Andrés del Rabanedo. Se cruza al norte del sector con la calle Imprenta.

Paralelo al vial anteriormente descrito y también en direccion norte- sur, se sitia otro vial dentro de la red DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MIN'IMA INTEGRACION
local, que comunica el sector de suelo urbano no consolidado SUNC 12 con el SUNC 10. DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
La red viaria se completara con otros dos ejes en sentido E-O. TOTAL
Uno de los ejes es una parte de la calle Petunia y que resolvera en el sector de suelo urbano no iNDICE |ESTIMADO*| INDICE iNDICE iNDICE f
consolidado SUNC 12. BRUTO [(m’ediicables| NETO™ | BRUTO |corouac .| NETOw | [INDICE | TOTAL | LOIAE
N i - . . 2 o 2 o P ESTIMADO Pl (n°minimo | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO

El otro es la continuaciéon de la calle de Vifales, hasta su encuentro con el vial N-S situado en la zona (m*® edificables| maximos |(m* edificables| (n® maximo (P e e (n°maximo | oo daciHa (P T 6 (%) S
oeste del sector. lucrativos/ m? | totales de lucrativos/ m? | viv./Ha de s viv./Ha de Ayt R

> . ) L, L . . . viviendas) de suelo neto) [  viviendas) edificables)
Los espacios mantendran su caracter natural, con urbanizacion minima; ligando las areas urbanizadas a suelo bruto) |todos los usos | suelo neto) | suelo bruto) suelo neto)
los equipamientos que sobre él se sittien. lucrativos)

EDIFICACION Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del 0,62 37.129,44 0,64168 48 287 49,67855 30 174 30 8.911,07
pre?f}minante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad * Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
tipoldgica. __ _ _ resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice

uUso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie ** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4): 2 afos. *** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

o ot 40 A oy P viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios. complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA Y El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion, se considera de caracter obligatorio, en

APARCAMIENTOS |cuanto a sus objetivos no su trazado, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico. Se RE[:W‘QSRIA FERR(?n\z”sI)\RIOS ESPAC:gZSs;.IBRES EQUIP(‘:H'\!I:)ENTOS U:;:&Iclg?:z 3) TO(LQIS')ES
aprovechan caminos existentes, asegurando la continuidad de las calles Petunia, Vifiales y San Martin. 2.023.45 0 0 0 0 2.023.45

ESPACIOS I.EI Sistema Local de I,ESpaCIOS. Libres debera quedar integrado en la nueva trama evitando los espacios OBSERVACIéNES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas gen’erales.
libres de borde de caracter residual

LIBRES - Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria

EQUIPAMIENTOS | Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al Sistema Local de Espacios Libres. vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

SERVICIOS

URBANOS

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m*s) (m’s)
0 0 0 0 0 0
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés. OBSERVACIONES:

- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar.
-Se sitlan las areas de mayor densidad al oeste del sector, y préximo a la avenida la Constitucion.
-Se establece como condicion el cierre de las medianeras existentes en el sector.
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i . (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNC 12 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
33.764,00 32.134,07 21, 25-26

ORDENACION Ordenacion integral del un area intersticial situada entre San Andrés y Trobajo del Camino. La PORMENORIZADO

Ordenacioén asegura la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria tanto con las zonas GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

consolidadas como con los sectores contiguos (SUNC 11, SUZ 05). ” — - P
URBANIZACION Se plantea en el sector un Sistema General Viario (SG-VP-NC12) perteneciente a la red local, que RESIDENCIAL VIVIENDA - 2° CAT Segun Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

organiza la estructura del sector. El vial atraviesa el sector de norte a sur, uniendo los sectores de suelo
urbano no consolidado situados al norte, con la trama del nicleo urbano de Trobajo del Camino, apoyado
en la Calle San Martin.

Se establece al oeste del sector un vial de borde, dentro de la red local, que une la Calle San Martin con el
sector de Suelo urbano no consolidado SUNC 11.

Otro de los viales de la red local es la continuidad de la calle Petunia entre el sector de suelo urbanizable
SUZ 05y el sector SUNC 11.

La red viaria se completara con dos viales de nueva creacion en sentido norte sur.

Los Espacios Libres mantendran su caracter natural, con urbanizacién minima, ligando las areas
urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sittien.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipologica.

uUso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCYyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4): incluye ordenacion detallada.

Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.
RED VIARIAY El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion, se considera de caracter obligatorio, en

APARCAMIENTOS

sus objetivos no en su trazado, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la
coherencia de la estructura urbana. Se aprovecharan los caminos existentes asegurando la continuidad de

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . B ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqpyapos| NETO™ | (o rinin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n°maximo 5 et (n® maximo i Py o 2
" > " A X (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de iviendas) viv/Hade |4 < ol0 neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) vivien suelo neto)
lucrativos)
0,65 21.946,60 0,68297 47 158 49,38397 30 96 30 5.267,18
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

complemente o sustituya, a fin de dar cumpli

imiento al art. 87 del RUCyL.

Ny . RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
la Calle de la Petunia y de la Calle San Martin. (ms) (m?s) (m?s) (m?s) URBANOS (m’s) (m?s)
ESPACIOS El Sistema Local de Espacios Libres debera quedar integrado en la nueva trama evitando los espacios 1.629.93 0 0 0 0 1.629.93
LIBRES Ilbresld? tbordel de IC:raCter. reslfiuatl Se agruparan los espacios libres en la zona central del sector, junto OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
con el sistema local de equipamientos. _ S— Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
EQUIPAMIENTOS | Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al Sistema Local de Espacios Libres. vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
SERVICIOS
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m*s) (m’s)
- — pym—r — - 0 0 0 0 0 0
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipologicos de la trama urbana de San Andrés. BSERVACIONES:
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar. OBS| CIONES:
- En la nueva ordenacion se integraran bolsas de viviendas existentes, alrededor del sector, que se deben conservar.
-Sera necesario el cierre de las medianeras existentes en el sector.
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il




Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

SUNC 12

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segun
cartografia oficial)

SUPERFICIE CON DERECHO A

APROVECHAMIENTO

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

33.764,00

33.764,00

21,25,26

SUPERFICIE NETA INDICE DE INDICE DE EDIFICABILIDAD EN EDIFICABILIDAD
SECTOR (Sn) EDIFICABILIDAD BRUTO | EDIFICABILIDAD NETO SECTOR MAXIMA PGOU
32.134,07 0,65 0,68297 21.946,60 21.946,60
DENSIDAD MAXIMA DE | DENSIDAD MINIMADE |\ cE VARIEDAD USO | VIVIENDA EN REGIMEN DE PROTECCION
POBESCION OB ACION (art. 86.2 RUCYL) (art. 87 RUCYL)
(art. 86.3 RUCYL) (art. 86.3 RUCYL) bl b
indice N° Viv. indice N° Viv. - INDICE SOBRE USO
(viv./ha) Max. (viv.lha) Min. GG FEED () RESIDENCIAL (%) (A HLAD
49,38397 158 30 o7 20 30 5.267,18

f OBSERVACIONES: No se asignan coeficientes de ponderacion para los diferentes usos, por lo que el Aprovechamiento Medio del sector coincide con el
Indice de Edificabilidad Neto. EI Proyecto de Actuacion podra actualizar el calculo del Aprovechamiento Medio, como resultado de los ajustes justificados de
los coeficientes de ponderacion, conforme a lo sefialado en el art.240.4 del RUCyL.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS RESERVA APARCAMIENTOS
N°TOTAL | N° PLAZAS | N° PLAZAS
SL-EL EXIGIDO SL.EQEXIGIDO | PLAZAS | DEUSO | DEUSO
SL-ELENSECTOR | i qos RucyL) | SLEQENSECTOR | 106 RUCYL) | (art.104 | PUBLICO | PUBLICO
RUCYL) | EXIGIDO | EN SECTOR
16,27 m?/100 m2c | 15m#100 m?c | 15,29 m¥100 m2c | 10 m?%100 m2c 439 219 236
3.570,73 m? 3.291,99 m? 3.355,77 m? 2.194,66 m*

OBSERVACIONES: Todas las plazas de uso publico previstas se ubicaran sobre via publica.

La Ordenacion asegura la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria tanto con las zonas consolidadas como con los
sectores contiguos (SUNC 11, SUZ 5).

El viario trazado en los planos de ordenacion garantiza la conexion con la Avenida de la Constitucion, para garantizar el adecuado
funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana. Se aprovecharan los caminos existentes asegurando la
continuidad de la Calle de la Petunia y la Calle de San Martin.

El sector se dividira en 2 unidades de actuacion, cada unidad de actuacion tendra una edificabilidad resultante segun la aportacion de
terrenos al sector:

La primera de las unidades de actuacion, coincidente con una unidad de ejecucién anterior de las nnss, garantiza la edificabilidad
prevista por las mismas. Ademas es en esta unidad de actuaciéon donde se concentran los espacios libres y los equipamientos del
sector. La tipologia edificatoria prevista sera residencial colectivo bloque abierto, con una altura maxima de edificacion de B+IV. El
sistema general viario del sector se incluird dentro de esta unidad de actuacion.

La segunda unidad de actuacion prevé el cierre de las edificaciones existentes. La tipologia edificatoria de esta unidad de actuacion es

variada. Se sitia en la misma otro sistema local de equipamientos.
El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir en el mismo los

requisitos establecidos en el articulo 12.3. de la Ley 8/2007, en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en la
categoria de no consolidado (SUNC) en atencién a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 13 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
34.723,55 32.267,69 25-26, 31-32
ORDENACION Desarrollo integral de un area intersticial situada al noroeste de Trobajo. La ordenacién debera PORMENORIZADO
asegurar la continuidad de la trama y la conexién viaria necesaria tanto con las zonas CLOEAS PREDOMINANTE COMERTIELES ARCIES
consolidadas como con el sector SUZ 16. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 22 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

Se garantiza la conclusién de las manzanas contiguas al sector asegurando la misma altura
en las nuevas edificaciones a las ya existentes.

URBANIZACION

La ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria tanto
con las zonas consolidadas como con el sector SUZ 16.

Se garantiza la conclusion de las manzanas contiguas al sector asegurando la misma altura
en las nuevas edificaciones a las ya existentes.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1¢c.4) : incluida en el PGOU.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.

RED VIARIAYY El viario de caracter local prevera las conexiones necesarias desde el punto de vista del trafico

APARCAMIENTOS |y de la estructura urbana. En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes.

ESPACIOS Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama

LIBRES evitando los espacios libres de borde de caracter residual. Se plantea un Sistema General de

Espacios Libres al norte del sector (SG-EL-NC13)

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana.
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,65 22.570,31 0,69947 50 173 53,80545 30 97 30 5.416,88
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 2.455,86 0 0 2.455,86

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il




Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

CLASE Y CATEGORIA DE

SUELO DENOMINACION

URBANIZABLE DELIMITADO

SUNC 13

SUPERFICIE TOTAL (Sb)

(m? de suelo incluido en el sector segun

cartografia oficial)

SUPERFICIE CON DERECHO A

APROVECHAMIENTO

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

34.723,55

34.723,55

25-26, 31-32

SUPERFICIE NETA INDICE DE INDICE DE EDIFICABILIDADEN | EDIFICABILIDAD
SECTOR (Sn) EDIFICABILIDAD BRUTO | EDIFICABILIDAD NETO SECTOR MAXIMA PGOU
32.267,69 0,65 0,69947 22.570,31 22.570,31
DENSIDAD MAXIMA DE | DENSIDAD MINIMADE | |\ 1y ok yARIEDAD USO | VIVIENDA EN REGIMEN DE PROTECCION
POBLACION POBLACION (art. 86.2 RUCYL) (art. 87 RUCYL)
(art. 86.3 RUCYL) (art. 86.3 RUCYL) o615 :
indice N° Viv. indice N° Viv. - INDICE SOBRE USO
(viv./ha) Max. (viv./ha) Min. SN e ({7) RESIDENCIAL (%) EIACILIDAD
53,80545 | 173 30 97 20 30 5.416,88

f OBSERVACIONES: No se asignan coeficientes de ponderacion para los diferentes usos, por lo que el Aprovechamiento Medio del sector coincide con el
Indice de Edificabilidad Neto. EI Proyecto de Actuacion podra actualizar el calculo del Aprovechamiento Medio, como resultado de los ajustes justificados de
los coeficientes de ponderacion, conforme a lo sefialado en el art.240.4 del RUCyL.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS RESERVA APARCAMIENTOS
N°TOTAL | N° PLAZAS | N° PLAZAS
SL-EL EXIGIDO SL-EQEXIGIDO | PLAZAS | DEUSO | DEUSO
SL-ELEN SECTOR | (.1t q05 RuCYL) | SLEQENSECTOR | (i 906 RUCYL) | (art.104 | PUBLICO | PUBLICO
RUCYL) | EXIGIDO | EN SECTOR
26,67 m?100 m?c |15 m¥100 m2c_ | 12,21 m#100 m?c |10 m¥%100 m?c a5t o a7
6.019,17 m? 3.385,55 m? 2.756,95 m? 2.257,03 m?

OBSERVACIONES: Todas las plazas de aparcamiento de uso publico previstas se ubicaran en via puablica.

La Ordenacion asegura la continuidad de la trama y la conexién viaria necesaria tanto con las zonas consolidadas como con los
sectores contiguos (SUZ 16).

Se garantiza la conclusion de las manzanas contiguas al sector asegurando la misma altura en las nuevas edificaciones a las ya
existentes. Se plantean manzanas con ordenanza Residencial Unifamiliar en Hilera y Residencial Colectiva con volumetria especial.

La red viaria propuesta garantiza el cierre de la trama urbana existente.

Sera necesaria la apertura de un nuevo vial perteneciente a la red local que comunique la calle Valle Santiago con la calle Zurbaran. La
trama viaria conectara también con el sector SUZ 16, a través de la calle Los Arenales. Se dara continuidad a las calles Alcalde J.
Fernandez Suarez y Félix Rodriguez de la Fuente, pertenecientes a la red local viaria. Se completara la red viaria existente con la
prolongacion de la Travesia de los Arenales y las calles Gardenia, Fidalgos y Mineros. Los sistemas locales de espacios libres deberan
quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de borde de caracter residual. Se sitian en la zona central del sector,
a lo largo del vial principal. Asi mismo, se reserva una parcela de espacios libres junto al limite con el sector SUZ 16, asi como junto a la
rotonda prevista en la calle Valle Santiago. Se plantea un Sistema General de Espacios Libres al norte del sector (SG-EL-NC13). Los
sistemas locales de equipamientos se ubican en la zona central del sector en una Unica parcela.

Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana.

En la nueva ordenacién se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacién como suelo urbano al concurrir en el mismo los
requisitos establecidos en el articulo 12.3. de la Ley 8/2007, en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en la
categoria de no consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 a), b) y d) del mismo.

- N
Sae ZURBARKN

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa

Parte Il. Anexos a la Normativa.

Anexo I
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i . (m* de suelo incluido en el sector segtin | (m* de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Y CATEGORIA DE cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNC 14
48.083,67 35.218,86 38
ORDENACION Desarrollo integral de un area intersticial situada al oeste del nicleo de Trobajo del Camino. La PORMENORIZADO
ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con el CEOEAE PREDOMINANTE COMERTIBLES SRCHIBIRCS
sector SUZ 02 y con el nucleo de Trobajo. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 22 CAT Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

URBANIZACION

La red viaria propuesta garantiza el cierre de la trama urbana existente mediante la
prolongacion, adecuacion y/o conclusion de las calles Abogado José Fuertes Martinez, la
Noria, los Espinosa, Victoria y Zacarias Sanchez, asi como de la Avda. de Quintana. Se prevé
un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-NC14) constituido por la prolongacion de la
Avda. de Quintana, que conectara con la Avda. Parroco Pablo Diez en la rotonda prevista al
suroeste del sector.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . ; ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE 1
e INDICE TOTAL . TOTAL
BRUTO |(m' ediicables| NETO™ | BRUTO |psmimapor| NETO™ | (nominmo |ESTIMADO | INDICE |ESTIMADO
(m” e fificables|  maximos (m° e fificables (nA méaximo (n° maximo de (n_ Maximo [\ 4ien das/Ha (n° minimo de (%) m2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de ae viv./Ha de - R
viviendas) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,65 31.254,39 0,88743 50 240 68,26409 30 106 30 7.501,05
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréfica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacién detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

RED VIARIA'YY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes y se asegurara la continuidad

APARCAMIENTOS | de las calles Abogado José Fuertes Martinez, de los Faroles, y Candiles.

ESPACIOS Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama

LIBRES evitando los espacios libres de borde de caracter residual.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (m’s) (m*s) (m?s) URBANOS (m?s) (m?s)
5.212,45 0 0 7.652,36 0 12.864,81

- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte del &mbito.
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de Trobajo.
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar.

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

- Se reserva espacio de Sistema General de Equipamiento contiguo al C.P. Trepalio como ampliacion de este. RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m®s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m* de suelo incluido en el sector segun | (m” de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 15 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
18.037,66 17.770,59 45
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nucleo de San Andrés al sur, entre PORMENORIZADO
el futuro trazado del Camino de la Raya y la carretera LE-20, mediante un desarrollo CLOEAS PREDOMINANTE COMERTIELES ARCIES
residencial equilibrado en continuidad con el tejido urbano de Trobajo. Se asegurara la RESIDENCIAL VIVIENDA — 12 CAT Segiin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

continuidad de la estructura y el trazado viario con el sector contiguo SUZ 02

URBANIZACION

En la zona sur del sector se acondicionara el actual camino de la Raya para que pueda asumir
la funcién que se le otorga como Sistema General Viario (SG-VP-NC15) perteneciente a la red
basica. En la esquina norte del sector se garantizara la conexiéon con el vial planificado en el
sector contiguo SUZ 02.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIAY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes.

APARCAMIENTOS

ESPACIOS Se situaran en la zona oeste del ambito, estableciendo una franja verde de proteccion junto a

LIBRES la carretera LE-20.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana de San Andrés
- Se situaran las areas de mayor densidad en las zonas contiguas al limite noroeste del sector.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de viendas) viv/Hade |4 < ol0 neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) vivien suelo neto)
lucrativos)
0,65 11.724,48 0,65977 46 82 46,69132 30 53 30 2.813,87
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
267,07 0 0 0 0 267,07

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (ms) (m®s) (m*s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m* de suelo incluido en el sector segun | (m” de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 16 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
22.145,43 21.394,17 32
ORDENACION Desarrollo integral de un area intersticial situada al norte del nticleo de Trobajo del Camino. La PORMENORIZADO
ordenacioén debera asegurar la continuidad de la trama y la conexién viaria necesaria tanto con CLOEAS PREDOMINANTE COMERTIELES ARCIES
las zonas consolidadas como con el sector SUZ 04. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 22 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se completara la red viaria existente para dotarla de funcionalidad. Se prolongaran asi las
calles Jupiter, Eduardo Contreras y Emperador hasta cerrar la trama urbana. Se garantizara la
prolongacion de la calle Eduardo Contreras hacia el SUZ 04.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4): 2 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.

RED VIARIAY El viario de caracter local prevera las conexiones necesarias con el sector SUZ 04 de forma

APARCAMIENTOS

que se integre el nucleo de Trobajo con los nuevos desarrollos. En la medida de lo posible se
aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de la calle de las Arribas.

ESPACIOS Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama
LIBRES evitando los espacios libres de borde de caracter residual.

EQUIPAMIENTOS | Se prevé un Sistema General de Equipamientos (SG-VP-NC16) al noreste del sector.
SERVICIOS

URBANOS

- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona sur del sector, junto al nucleo de Trobajo.
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar.

asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene

caracter vinculante.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o i, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" A " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,65 14.394,53 0,67282 50 110 51,75576 30 64 30 3.454,69
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.
RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 751,26 0 751,26

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA
i . (m* de suelo incluido en el sector segtin | (m* de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YSCUAJI_ESORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNC 17 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
18.257,19 12.659,19 33
ORDENACION Reordenacion del paso de la Avenida Parroco Pablo Diez sobre la via del ferrocarril e PORMENORIZADO
integraciéon del ambito en la trama urbana. Se trata de un sector discontinuo, conformado por CEOEAE PREDOMINANTE COMERTIBLES SRCHIBIRCS
dos partes separadas por el trazado de la linea férrea incluido en el sector SU-NC-20. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 22 CAT Segun Régimen General de Usos. Segtin Régimen General de Usos.

El desarrollo de este sector queda supeditado a la ejecucién de las obras de integracion del
ferrocarril.

URBANIZACION

Supresion del actual puente sobre la linea férrea y conexion de la Avda. Parroco Pablo Diez

con los nuevos Sistemas Generales Viarios (SG-VP-NC17) de las redes basica y local del DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
municipio. Ejecucién de una nueva rotonda que distribuira los traficos entre las calles Parroco DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
Pablo Diez, Limonar de Cuba y el Sistema General prolongacion de la primera hacia el sur. Asi . TOTAL . . .
mismo se ab_riré un nuevo vial en el limite sur del sector, de dirgcpién E-O que comunicafé la IBN;:JI%E) ESTIMADO* :‘INE[')I'IgE IBN;:}%E) TOTAL LNE[_)I_ISE iNDICE TOTAL ) TOTAL
calle de Badillo con la calle El Roto. Antes de enlazar con esta Ultima debera salvarse la linea (i ediicables (mme:;if'rﬁzg'es (m* edificables| (n® maximo ESTIMADO* P oD (n° minimo | ESTIMADO | INDICE ESTIMZADO
férrea ya deprimida mediante una solucion en losa. lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? |  viv./Ha de (nimz:'g;z)de viv./Ha de d‘g";’;?:i/gz) (n;i\rz;w?az;je %) ediﬁcrgbles)
EDIFICACION suelo bruto) [todos los usos | suelo neto) | suelo bruto) suelo neto)
uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en lucrativos)
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad 0,60 10.954,31 0,86533 42 76 60,57275 30 38 30 2.629,04
lucrativa total a otra serie ’de_ usos distintos del uso global, en los términos indicados en el *Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
cuadro general de caracteristicas. resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréfica real del sector el indice
PLAZOS Ordenacion detallada (al‘t. 80.16.4) - 2 afos. asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
. . o ** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios. establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacién detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIAY Se tendra en cuenta en el disefio de la red viaria la inclusion de ésta como parte del trazado
APARCAMIENTOS | urbano del Camino de Santiago.
ESPACIOS Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama
LIBRES evitando los espacios libres de borde de caracter residual. Se prevé un sistema local de RE[?#IQRM FERR&‘!L‘)\RIOS ESPAC:gZSs)LIBRES EQUIP&M;fNTOS URSBEEQIICI)%?:Z 3 TO(TnIz“S‘)ES
espacios libres situado al norte del sector, en la zona del actual puente sobre la via férrea. 5.598.00 0 0 0 0 5.598 00
EQUIPAMIENTOS | Se vincularan al molino situado en suelo urbano consolidado, al noroeste del ambito. OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
SERVICIOS Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
URBANOS vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (m’s) (m*s) (m?s) URBANOS (m’s) (m?s)
6.070,51 0 0 0 0 6.070,51

OBSERVACIONES:

Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m* de suelo incluido en el sector segun | (m” de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 18 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
35.166,02 29.964,69 39
ORDENACION Desarrollo integral de un area intersticial situada entre el barrio de la Sal, las vias del ferrocarril PORMENORIZADO
y el limite sur del término municipal. La ordenacion debera generar un desarrollo equilibrado CLOEAS PREDOMINANTE COMERTIELES ARCIES
integrando las tramas urbanas del barrio de la Sal y el SUZ 03 RESIDENCIAL | VIVIENDA — 22 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se acondicionara el actual camino de la Raya para que pueda cumplir la funcion que se le
otorga como Sistema General Viario (SG-VP-NC18) perteneciente a la red basica. La
funcionalidad de este vial queda condicionada a la ejecucion del paso sobre la linea férrea
situado en el SUZ 03.

Se completara la malla urbana con el acondicionamiento y aumento de seccion de la calle
Principe para asumir su funcién dentro de la red local viaria.

La banda correspondiente al ferrocarril al este del sector se considera un sistema general
ferroviario (SG-IF-NC18).

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

RED VIARIAYY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de

APARCAMIENTOS | |a calle de borde del limite este del sector.

ESPACIOS Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama

LIBRES evitando los espacios libres de borde de caracter residual.

EQUIPAMIENTOS | Se situaran preferentemente en la zona norte del sector.

SERVICIOS

URBANOS

- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte del ambito

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
0,65 22.857,91 0,76283 50 175 58,67910 30 90 30 5.485,90
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
2.555,29 2.646,04 0 0 0 5.201,33

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m*s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn) a0e FEEEIGE
i (m* de suelo incluido en el sector seglin | (m* de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 19 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
11.194,60 11.018,06 40
ORDENACION Desarrollo integral de un éarea intersticial situada en el barrio de la Sal con objeto de completar PORMENORIZADO
la trama urbana. GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
URBANIZACION Se ampliara la Calle Orozco para que pueda cumplir la funcién de Sistema General (SG-VP- RESIDENCIAL VIVIENDA — 12 CAT Seguin Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

NC19) atribuida desde este Plan General.
Se completara la actual calle Antonio Nebrija a su paso por el sector.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1¢.4) : 2 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

RED VIARIAYY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de

APARCAMIENTOS | la calle Antonio de Nebrija.

ESPACIOS Se localizaran preferentemente al norte del sector, de forma que sirvan también al barrio de la

LIBRES Sal. Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama

evitando los espacios libres de borde de caracter residual, y se situaran en continuidad con los
existentes en suelo urbano consolidado.

EQUIPAMIENTOS

Se localizaran preferentemente al norte del sector, de forma que sirvan también al barrio de la
Sal.

SERVICIOS
URBANOS

- Se evitara dejar medianerias vistas.
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte del ambito.
- En la nueva ordenacion se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o inin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo S oottt (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méaximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m viv./Ha de viendas) viv/Hade |4 < ol0 neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) vivien suelo neto)
lucrativos)
0,63 7.052,60 0,64009 50 55 50,80114 30 33 30 1.692,62
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
176,54 0 0 0 0 176,54

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i . (m* de suelo incluido en el sector segtin | (m* de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YSCUAérLESORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNC 20 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
98.036,90 85.459,27 22,27, 33-34, 39
ORDENACION El desarrollo de este sector queda afectado por el Plan Regional de Ambito Territorial PORMENORIZADO
(P.R.A.T.) para la planificacién de la ordenacion de las actuaciones urbanisticas derivadas de CEOEAE PREDOMINANTE COMERTIBLES SRCHIBIRCS
la implantacion de las nuevas infraestructuras y equipamientos ferroviarios en Ledn, San RESIDENCIAL VIVIENDA — 22 CAT Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

Andrés del Rabanedo, Santovenia de la Valdoncina, Onzonilla y Vega de Infanzones.

Los terrenos incluidos en el sector SU-NC-20 se corresponden con el sector PR-01 delimitado
por el P.RA.T.

Atendiendo a lo dispuesto en el art. 77.bis del R.U.C.y.L., las determinaciones de
planeamiento pueden ser establecidas mediante los instrumentos de ordenacién del territorio
regulados en la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad
de Castilla y Leon.

El Plan General de Ordenacién Urbana asume las determinaciones de ordenacion
establecidas por el Plan Regional de Ambito Territorial para el sector PR-01, que seran
vinculantes para el desarrollo del ambito, al tratarse de un instrumento de rango superior.

Se plantea un Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias (SG-IF-NC20) situado al norte
del sector, correspondiente al trazado de la linea férrea en el entorno del cruce con la Calle
Azorin.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . ; ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE 1
e INDICE TOTAL B TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqpyapox| NETO™ | o', | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m*® edificables| méximos  |(m" edificables| (n° maximo (n° méximo de (n°maximo | i as/Ha (n° minimo de (%) M2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de A viv./Ha de - R
viviendas) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,60 58.822,14 0,68831 54 529 61,94755 30 256 30 14.117,31

URBANIZACION

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi

ce bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréfica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacién detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

EDIFICACION complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.
uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
cuadro general de caracteristicas. (m’s) (m’s) (m?s) (m?s) URBANOS (m’s) (m?s)
PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios. 0 12.577,63 0 0 0 12.577,63
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afos. OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYL, se ha optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
RED VIARIAYY
egFI:«ARgQI\gIENTOS RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
EIBRES 0 0 0 0 0 0
EQUIPAMIENTOS OBSERVACIONES:
SERVICIOS
URBANOS
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) ) SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m? de suelo incluido en el sector seglin | (m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAgLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOM|NAC|ON SUNC 21 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
28.659,66 28.659,66 33-34
ORDENACION Ordenacion integral del un area intersticial situada entre las calles Parroco Pablo Diez, Azorin PORMENORIZADO
y Francisco Pizarro, garantizando la conexiéon con las zonas colindantes y generando un CLOBAS PREDOMINANTE COMESHIELES ARCIES
espacio publico de calidad en el interior del ambito. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 22 CAT Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se prevé la ejecucion de cuatro viales de entrada-salida al sector desde cada una de las calles
que conforman sus limites. No se permitiran los giros a la izquierda en la incorporacién a las
calles Parroco Pablo Diez y Azorin. La disposicion de dichos viales es tal que divide el sector
en cuatro manzanas que permiten el cierre visual de las grandes medianeras del Edificio Faro,
asi como de los edificios situados en las calles Gran Capitan y Azorin, y disponen un gran
espacio libre equipado.

EDIFICACION

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1¢c.4) : incluida en el PGOU.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.

RED VIARIAYY Se garantiza la conexion entre las calles Francisco Pizarro, Parroco Pablo Diez y Guzman el

APARCAMIENTOS

Bueno. En las parcelas destinadas a espacios libres publicos se permitira el uso de
aparcamiento bajo rasante.

ESPACIOS Los sistemas locales se concentraran en el centro del sector creando un espacio libre central
LIBRES en el interior de la manzana.

EQUIPAMIENTOS | Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al Sistema Local de Espacios Libres.
SERVICIOS

URBANOS

- Se evitaran las medianerias vistas en la medida de lo posible.
-Se sitUan areas de mayor densidad en zonas contiguas a los limites sur y noreste del sector.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL , ; ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
2 INDICE TOTAL R TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapo+| NETO™ | (o ininy | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos |(m® edificables| (n®maximo e (n® maximo i Py o 2
" > " A . (n® méximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m' totales de lucrativos/ m' viv./Ha de ] viv/Hade |4 < ol0 neto) iviend dificabl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VRS suelo neto) TS it
lucrativos)
1,00 28.659,66 1,00000 70 200 70,00000 30 86 30 6.878,32
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

-La plaza debera quedar integrada dentro de la trama. RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m*s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo Il




Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Afio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUAIRAES WG (1) SUPERFICIE CON DERECHO A
i . (m? de suelo incluido en el sector segtin HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
A Y S ORIA DE URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION SUNC 21 cartogratia ofcal) APROVECHAMIENTO
28.659,66 28.659,66 33-34

SUPERFICIE NETA INDICE DE INDICE DE EDIFICABILIDAD EN EDIFICABILIDAD
SECTOR (Sn) EDIFICABILIDAD BRUTO | EDIFICABILIDAD NETO SECTOR MAXIMA PGOU
28.659,66 1,00 1,00 28.659,66 28.659,66
DENSIDAD MAXIMA DE | DENSIDAD MINIMADE | |\ 5 cE VARIEDAD USO | VIVIENDA EN REGIMEN DE PROTECCION
OEEECION RO ERCION (art. 86.2 RUCYL) (art. 87 RUCYL)
(art. 86.3 RUCYL) (art. 86.3 RUCYL) b3 b
indice N° Viv. indice N° Viv. - INDICE SOBRE USO
(viv.lha) Max. (viv.lha) Min. S=EIN FEE () RESIDENCIAL (%) A BILAD
70 200 30 86 20% 30% 6.878,32

* OBSERVACIONES: No se asignan coeficientes de ponderacion para los diferentes usos, por lo que el Aprovechamiento Medio del sector coincide con el

indice de Edificabilidad Neto. EI Proyecto de Actuacion podra actualizar el calculo del Aprovechamiento Medio, como resultado de los ajustes justificados de
los coeficientes de ponderacion, conforme a lo sefialado en el art.240.4 del RUCyL.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS RESERVA APARCAMIENTOS
N°TOTAL | N° PLAZAS | N° PLAZAS
SL-EL EXIGIDO SL-EQEXIGIDO | PLAZAS | DEUSO | DEUSO
SL-ELENSECTOR | 1 osRucyL) | SLEQENSECTOR | -\ 06 RUCYL) | (art.104 | PUBLICO | PUBLICO
RUCYL) | EXIGIDO | EN SECTOR
18,68 m?/100 m? c 15 m?100 m? c 10,01 m¥100 m2 c 10 m#100 m? ¢ 573 287 287
5.354,61 m* 4.298,95 m? 2.868,31 m? 2.865,97 m*

OBSERVACIONES: Se prevén 287 plazas de aparcamiento de uso publico en el sector, de las cuales 2

3 se ubicaran sobre via publica. El resto de las
plazas previstas (54) se localizaran en el subsuelo de la parcela destinada a espacios libres publicos.

NVLIdVD Nvag /9

Corresponde con los terrenos situados entre la avenida Parroco Pablo Diez al sur, la calle Azorin y la calle Francisco Pizarro.

Comprende el denominado PERI de las NNSS.

El presente Plan General, establece en este sector las determinaciones de ordenacion detallada que se describen a continuacion:

. Ordenacién de un 4rea intersticial que garantiza la conexion con las zonas colindantes.

El viario trazado en los planos de ordenacion garantiza la conexion con la Avenida del Parroco Pablo Diez, con la calle Guzmén el Bueno, con

la Calle Francisco Pizarro y con la calle Azorin, para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura
urbana.

Se agrupara la edificabilidad cerrando las medianeras existentes, siendo la tipologia edificatoria predominante residencial colectivo manzana
cerrada, con bajos comerciales.

Se intenta crear en el sector un gran espacio libre publico, que libere al mismo de la altura excesiva del entorno. En las parcelas destinadas a
espacios libres publicos se permitira el uso de aparcamiento bajo rasante.

Ademés se crea también una gran zona de equipamiento en un intento de compensar el déficit de equipamientos en la zona.

El conjunto de las caracteristicas descritas de este sector permite su clasificacion como suelo urbano al concurrir en el mismo los requisitos

establecidos en el articulo 12.3. de la Ley 8/2007, en el articulo 11 de la Ley 5/99 y el articulo 23 del R.U.C.Y.L.., si bien en la categoria de no
consolidado (SUNC) en atencion a lo dispuesto en el articulo 26 del mismo.

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo Il
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